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Moderne 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon, nahe Husumer Schloss-

park und Innenstadt.

25813 Husum

Details

externe Objnr 0-1896

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Kaufpreis 325.000,00 €

Provision 2,975% inkl. 19%
MwSt. auf den
Kaufpreis

Wohnflache ca. 81,00 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert

Carl-Benz-Str. 4
25813 Husum

Anzahl Badezimmer
Baujahr ca.

Zustand

Bauweise

Klche

Keller
Befeuerung

1
1930
Vollsaniert
Massiv

Einbaukiiche, offene
Kiche

Teilkeller

Luft/Wasser
Warmepumpe, Erdgas

Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628

Fax: 04841/663862
E-Mail: info@mgimmo.de
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Heizungsart Zentralheizung, Kabel oder Sat TV Ja
FuBbodenheizung Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung

Beschreibung

Sie lieben ein historisches Ambiente, wollen aber auf Komfort nicht verzichten? Dann ist diese 2-Zimmer
Eigentumswohnung am Rand der Husumer Altstadt und direkt neben dem Schlosspark genau das Richtige!
GenieBen Sie gehobenen Lebensstil, modernen Wohnkomfort und eine Lage, die zentral und trotzdem griin
ist. Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen und nehmen Sie noch heute Kontakt mit uns
auf.

Lage

Neben dem Schlosspark, und nur knapp 100 Meter vom Husumer Schloss entfernt, liegt das Mehrfamilien-
haus, in dem sich diese moderne Eigentumswohnung befindet. Hier lebt man griin und stadtisch zugleich,
denn die zentrale Lage ermdglicht das Einkaufen zu FuB oder mit dem Rad in der beliebten und malerischen
Husumer Innenstadt. Husum, liebevoll ,die kleine Metropole an der Nordseekiste* genannt, ist das Zentrum
des Kreises Nordfriesland und das Zuhause fur rund 24.000 Einwohner. Husums Angebot in den Bereichen
Tourismus, Wirtschaft, Kultur, Bildung und Verkehr lasst keine Wiinsche offen. GroBe Einkaufszentren gibt
es hier genauso wie kleine, exquisite Ladengeschafte. Und auch der beliebte Husumer Wochenmarkt ist
nur wenige FuBminuten vom Objekt entfernt. Kindergéarten, Kindertagesstatten, Grundschulen, Gymnasi-
en — alles ist in Husum vorhanden. Auch die medizinische Versorgung ist vorbildlich, neben dem Klinikum
Nordfriesland (das gleich gegenlber liegt) finden sich zahlreiche Arztpraxen in und um Husum. Die ein-
malige Lage, die idyllische Altstadt, die perfekte Infrastruktur und die vielen Freizeitméglichkeiten machen
Husum und sein Umfeld sehr beliebt bei Einwohnern wie Besuchern gleichermaBen.

Ausstattung u. Beschreibung

Das um 1930 erbaute Haus, in dem sich diese Eigentumswohnung befindet, wurde 2023 vom jetzigen
Eigentimer aufwandig und hochwertig kernsaniert. Die komplett ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung (das
gesamte Mobiliar, die Kiiche mit allen Geraten sowie Waschmaschine und Trockner sind im Kaufpreis ent-
halten!) befindet sich im Obergeschoss und ist mit einem Personenaufzug erreichbar. Der gerdumige Flur
und die Kiche bilden eine Einheit, von der Kiche fuhrt eine Ture auf den Balkon mit Blick auf den Husumer
Schlossgarten. Uber den Flur sind das groBe Bad (Doppelwaschtisch, Dusche + WC inkl. Waschmaschi-
ne), das Schlafzimmer sowie der Wohn-Essbereich erreichbar. Die Wohnflache betragt ca. 81 m2. In allen
Raumen gibt es FuBbodenheizung, die von einer zentralen Luft-Wasser Warmepumpe versorgt wird. Au-
Berdem verfligt die Wohnung ber einen Keller. Ein besonderes Highlight: Uber einen Personenaufzug im
Treppenhaus ist die Gemeinschaftsterrasse des Hauses erreichbar, hier lasst es sich dank Siidausrichtung
herrlich genieBen und entspannen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 44,4 kWh/(m?*a), Effizienzklasse A, Luft-Wasser Warmepumpe
( Bj. 2023).

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Sdmtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewéhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

Rechtshinweis

Far weitere Auskunfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschaftstétigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluss des lhnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von Ihnen eine Kauferprovision in Hé6he von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die Kauferprovision
ist verdient und féllig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Héhe mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, fuhrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. S&mtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Uberprift.
Insbesondere ist die Baugenehmigung nicht eingesehen worden und eine Kontrolle zur Angabe der Wohn-
und Nutzflachen sowie zum Baujahr des Hauses hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum




