marsch & geest

IMMOBILIEN

Klein aber fein: Doppelhaushalfte nahe Flensburg mit vielen Moglichkeiten
zur kreativen Entfaltung.

24976 Handewitt/Jarplund

Details
externe Objnr 0-1882 Provision 2,975% inkl. 19%
MwSt. auf den

Objektart Haus Kaufpreis

_ ) Wohnflache ca. 66,00 m?
Objekityp Doppelhaushalfte

Nutzflache ca. 50 m?

Kaufpreis 175.000,00 € Anzahl Zimmer 2

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Anzahl Schlafzimmer 1 Keller Teilkeller
Anzahl Badezimmer 1 Befeuerung Erdgas
GrundstiicksgroBe 589 m? Heizungsart Zentralheizung
Baujahr ca. 1961 Etagenzahl 2

o Terrasse Ja
Zustand I\/I“odfern|3|erungsbe- Kabel oder Sat TV Ja

darftig Stellplatze 1 Garage

Bauweise Massiv Dachform Satteldach
Kiche Einbauklche Verflgbar ab (Text) sogleich
Beschreibung

Sie wunschen sich ein gemutliches Zuhause im Norden, fir sich allein oder fiir zwei? Diese Doppelhaus-
héalfte kdnnte genau das Richtige sein. Mit rund 66 m? Wohnflache auf 2 Etagen, einem schénen Garten,
einer Garage und weiteren kleinen Gartenhausern und -schuppen steht das Objekt stidlich von Flensburg
und bietet viele Mdglichkeiten fur Ihre kreativen Wohnideen. Die Immobilie ist sogleich verfugbar.

Lage

Das Objekt liegt ruhig in einer Wohngegend im stidwestlichen Teil von Jarplund. Der Ort gehért zur Ge-
meinde Handewitt, in der rund 11.000 Menschen zuhause sind. Im Norden grenzt Handewitt an Danemark,
im Osten an die Gemeinde Harrislee sowie die kreisfreie Stadt Flensburg. Handewitt bietet eine umfassen-
de Infrastruktur mit kleinen und groBen Einkaufsmdglichkeiten, &rztlicher Versorgung, Apotheken, Banken,
Schulen und Kindergéarten. In Jarplund selbst gibt es einen Supermarkt mit Backerei, eine Arztpraxis, eine
Bankfiliale sowie Schule und Kindergarten. Dank der Nahe zu Flensburg erschlieBt sich fir die Bewohner
eine attraktive und lebenswerte Region entlang der wunderschénen Flensburger Férde. Dank der Nahe zur
A 7, B 200 und B 199 ist die Verkehrsanbindung mit dem Auto sehr gut. Und der Bahnhof in Flensburg
bietet quasi stindlich regelmaBige Verbindungen im Regional- und Fernverkehr. Flensburg ist die nérd-
lichste kreisfreie Stadt Deutschlands und Heimat fir rund 90.000 Menschen, die hier alles finden, was fur
Leben, Arbeit und Freizeit wichtig ist: eine perfekte Infrastruktur mit mehreren groBen Einkaufszentren im
Flensburger Umland sowie vielen groBen und kleinen Einzelhandelsgeschéften in der City. Es gibt zahlrei-
che Kindertagesstatten, Schulen (von Grundschulen bis Gymnasien) sowie die Hochschule Flensburg und
die Europa-Universitat. Die arztliche Versorgung mit vielen Allgemein- und Facharzt-Praxen sowie einem
groBen Facharztzentrum und 2 Krankenhdusern ist sehr gut. Das kulturelle Angebot ist reichhaltig, und
die vielen Sehenswirdigkeiten in und um Flensburg sind fir Einwohner wie Besucher aus aller Welt ein
absolutes Highlight hier im Norden.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Ausstattung u. Beschreibung

Die um 1961 erbaute Doppelhaushélfte verfligt (iber ca. 66 m? Wohnflache auf 2 Etagen: Im EG erreicht
man vom zentralen Flur das Duschbad mit WC, die Kiuche sowie den Wohn-Essbereich mit Kaminofen-
anschluss und direktem Zugang zur Terrasse und zum Vorgarten. Eine weitere Tire im Flur flhrt in den
teilunterkellerten Bereich, in dem sich der Hauswirtschaftsraum, die Heizung (Erdgaszentralheizung, Bj.
2023) sowie weitere Abstellmdglichkeiten befinden. Der Keller ist auch von auBen zuganglich. Vom Flur im
EG aus fuhrt eine Treppe ins OG mit Schlafzimmer sowie einem individuell nutzbaren Raum. Das zum Ob-
jekt gehdrende Grundstiick (3 Flurstiicke) hat eine GréBe von insgesamt 589 m?2. Auf dem hinteren Teil des
Grundstlickes (eigene Parzelle) befinden sich die Pkw-Garage sowie einige Gartenhauser und -schuppen,
die viele Méglichkeiten bieten: als Abstellraum, kleine Werkstatt oder fiirs Hobby.

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 227,0 kWh/[m?*a), Effizienzklasse G, Erdgas-Zentralheizung
(Bj. 2023).

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Samtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

Rechtshinweis

Fir weitere Auskinfte und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschaftstétigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluss des lhnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von Ihnen eine Kauferprovision in Héhe von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die Kauferprovision
ist verdient und féllig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Héhe mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, fuhrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. S&mtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprft. Ins-
besondere ist die Baugenehmigung nicht eingesehen worden und eine Kontrolle zum Baujahr des Hauses
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit der Angaben tbernehmen wir daher keine Gewahr. Zwischen-
verkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
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