marsch & geest

IMMOBILIEN

Eine sinnvolle Investition: groBes Doppelhaus mit 4 Wohnungen in guter
Lage nahe Husum.

25873 Rantrum

Details
externe Objnr 0-1877 Wohnflache ca. 317,00 m?
Objektart Haus Nutzflache ca. 60 m?
Obijekityp Mehrfamilienhaus Anzahl Zimmer 10
Kaufpreis 898.000,00 € Anzahl Schlafzimmer 6
Provision 2,975% inkl. 19% Anzahl Badezimmer 4
MwSt. auf den GrundstlicksgroBe 1.117 m?
Kaufpreis Vermietbare Flache 317 m2

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Anzahl Wohneinheiten 4 Heizungsart Zentralheizung
Baujahr ca. 2007 Etagenzahl 2
Zustand Gepflegt Terrasse Ja
Bauweise Massiv Kabel oder Sat TV Ja
Kiche Einbaukichen
Keller Nein Stellplatze 2 Carports
Befeuerung Erdgas, Solarthermie 2 Freiplatze
fur Brauchwasserer- Dachform Satteldach
warmung Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung
Beschreibung

Die positive Bilanz dieser Immobilie: 2007 erbaut, gut gepflegt, mit 4 attraktiven Wohnungen, von denen
alle Wohnungen aktuell unbefristet vermietet sind. Das Haus ist in Wohneigentum (gem. WEG mit 4 in sich
abgeschlossenen Wohnungen) aufgeteilt und erméglicht grundsatzlich dem neuen Eigentiimer, einzelne
Wohnungen separat zu nutzen oder zu verauBern. Die Gemeinde Rantrum ist als Wohnort sehr beliebt, hier
genieBt man das Leben im Griinen und profitiert gleichzeitig von der Nahe zu Husum, der kleinen Metropole
an der Nordseekiste mit umfassender Infrastruktur. Gut leben, einkaufen und arbeiten verbinden sich in
Rantrum ideal, so dass die Vermietung dieses Objektes und damit die Rendite auch in Zukunft sichergestellt
ist. Aktuell betragt die Kaltmiete fir die 4 Mietwohnungen 2.450 Euro/Monat = gesamt 29.400 Euro/Jahr.
Wer in diesen Zeiten gut investieren méchte, sollte sich dieses Objekt nicht entgehen lassen.

Lage

Das Doppelhaus mit den 4 vermieteten Einheiten liegt in einem ruhigen Wohngebiet im Stidosten von Ran-
trum, einer kleinen Gemeinde in Nordfriesland mit rund 1.900 Einwohnern und einem regen Vereinsleben.
Hier findet man Supermarkt, Arzt, Grundschule und Kita. Auch ein Freibad gibt es in diesem hiibschen Ort,
der schon mehrere Male als ,,schénes Dorf“ ausgezeichnet wurde und durch seine Nahe zu Mildstedt und
Husum (nur rund 10 Autominuten entfernt) flir seine Bewohner noch attraktiver wird. Husum, liebevoll ,die
kleine Metropole an der Nordseeklste” genannt, ist das Zentrum des Kreises Nordfriesland und das Zuhau-
se fur rund 24.000 Einwohner. Husums Angebot in den Bereichen Tourismus, Wirtschaft, Kultur, Bildung
und Verkehr lasst keine Wiinsche offen. GroBe Einkaufszentren gibt es hier genauso wie kleine, exquisite
Ladengeschéafte. Kindergarten, Kindertagesstatten, Grundschulen, Gymnasien — alles ist vorhanden. Auch
die medizinische Versorgung ist vorbildlich, neben dem Klinikum Nordfriesland (das gleich gegentiber liegt)
finden sich zahlreiche Arztpraxen in und um Husum. Die einmalige Lage, die historische Altstadt, die per-
fekte Infrastruktur und die vielen Freizeitmdglichkeiten machen Husum und sein Umfeld sehr beliebt bei
Einwohnern wie Besuchern gleichermaBen.
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Ausstattung u. Beschreibung

Das Doppelhaus wurde 2007 auf dem insgesamt 1.117 m? groBen Grundstiick (2 Flurstiicke) erbaut. Je
Doppelhaushélfte gibt es 2 Wohnungen, eine im EG und eine im OG/DG. Wohnung Nr. 1 im EG hat rund 85
m? und ist aufgeteilt in einen groBen Wohn-Essbereich mit offener Kiiche, Diele, ein Schlafzimmer, ein Bad,
einen Flur, einen Abstellraum sowie einen Heizungsraum. AuBerdem gibt es einen weiteren Abstellraum im
AuBenbereich, der Gber die zur Wohnung gehdrenden Terrasse zu erreichen ist. Wohnung Nr. 2 im EG hat
auf rund 86 m? Wohnflache einen Wohn-Essbereich mit offener Kiiche, 3 weitere Zimmer (Schlafen, Kinder,
Gaste, Arbeiten...) ein Bad, einen Flur sowie einen Abstellraum. Auch hier gibt es einen (ber die Terrasse
zugéanglichen Abstellraum im AuBenbereich. Die beiden je 73 m? groBen Wohnungen im OG (Nr. 3 u. 4)
sind jeweils Uber eine eigene AuBentreppe an den Giebelseiten des Doppelhauses zu erreichen und haben
eine identische Aufteilung: ein sehr groBen Wohn-Essbereich mit offener Wohnkiiche, ein Flur, ein Bad, ein
Schlafzimmer sowie ein separater Abstellraum. In jeder OG-Wohnung gibt es eine Treppe zum Spitzboden,
der in beiden Wohnungen bereits ausgebaut ist (FI&che nicht in der angegebenen Wohnfldche enthalten).
Zu jeder Wohnung im OG gehdrt auBerdem ein Balkon mit einer gemeinsamen Treppe als Zugang zum
Garten. Im AuBenbereich gibt es Pkw-Stellplatze, 2 Carports sowie einen Gartenbereich. Heizung und
Warmwasser kommen von einer Gaszentralheizung (Bj. 2007) mit Solarunterstitzung.

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 55,5 kWh/[m2*a), Effizienzklasse B, Erdgas-Zentralheizung
(Bj. 2007).

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Samtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewéhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

Rechtshinweis

Far weitere Auskunfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschaftstétigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluss des lhnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von Ihnen eine Kauferprovision in Héhe von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die Kauferprovision
ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Wir haben auch einen provisionspflichtigen Maklervertrag
mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur flr Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftraggeber des Inter-
essenten, flhrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. Samtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.
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