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Coole Location mit heiBen Perspektiven: Diese Event-Scheune konnte lhr
Lebens- und Wohntraum werden!

25923 Lexgaard

Details
externe Objnr 0-1858 Gastroflache 316 m?
Objektart Gastgewerbe Baujahr ca. 1929
Objekttyp Gastronomie und Zustand Gepflegt
Wohnen Bauweise Massiv
Kaufpreis 798.000,00 € Keller Nein
Provision 2,975% inkl. 19% Fensterart Kunstofffenster (2-fach
MwSt. auf den Verglasung)
Kaufpreis Dachform Krippelwalmdach
Gesamtflache 628 m? Verflgbar ab (Text) nach Vereinbarung

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Beschreibung

Kennen Sie den Ausdruck ,sich ins gemachte Nest legen“? Bei dieser besonderen Event-Location trifft
das sicherlich zu. Denn nicht nur die Rdumlichkeiten sind quasi sofort nutzbar, auch die bisherige positive
Auftragslage mit zufriedenen Bestandskunden und klaren Zukunftsaussichten wird gleich mitiibernommen.
AuBerdem besteht die Mdglichkeit, das vorhandene und qualitativ gute Gastro-Inventar gegen einen Auf-
preis zu Ubernehmen. Das Mehrfamilienhaus mit groBer Festscheune, Café, 4 Wohnungen, zahlreichen
Anbauten und einem groBen AuBenbereich mit Parkplatzen, Grinflachen und Teichen liegt verkehrstech-
nisch gut angebunden im Norden Nordfrieslands, ganz in der Nahe zu Nieblll und Danemark. Ein Objekt
mit viel Potenzial fur jeden, der sich in der Event-Branche erfolgreich selbststandig machen méchte. Aber
auch zur rein privaten Nutzung ist dieses Anwesen hervorragend geeignet und bietet sehr viel Raum fir
eigene kreative Vorstellungen und Plane.

Lage

Das Objekt liegt im idyllischen Ortchen Lexgaard, der kleinsten Gemeinde im Amt Siidtondern, nur wenige
Kilometer von der danischen Grenze entfernt. Die Lebensader an der Westkiste, die ,Griine KistenstraBBe®
B 5, ist in wenigen Autominuten erreicht und bietet somit eine perfekte Anbindung in Richtung Norden und
Suden. Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten findet man nur rund 5 Autominuten von Lexgaard entfernt in
Suderligum. Amtssitz fir Stidtondern ist Niebdll, die ,Lebendige Stadt mit Nordseeflair” und Heimat fir rund
10.000 Einwohner. Sie liegt knapp 15 Autominuten von Lexgaard entfernt und ist die Drehscheibe zu den
Inseln und Halligen im Nationalpark Wattenmeer. Niebill bietet ein breites Angebot in den Bereichen Arbeit,
Bildung, Einkaufen, Banken, Freizeit und Kultur. Hier findet man alle allgemeinbildenden Schularten sowie
zahlreiche Kinderbetreuungseinrichtungen, auch die &rztliche Versorgung ist mit dem Klinikum Nordfries-
land sowie zahlreichen Arztpraxen sichergestellt. Als zentraler Wohnort im nérdlichen Nordfriesland punktet
die Stadt auBerdem mit optimalen Verkehrsanbindungen auf StraBe und Schiene.

Ausstattung u. Beschreibung

Das Haus wurde Anfang der 30er-Jahre auf dem rund 1 Hektar groBen Grundstiick (10.339 m?) erbaut und
ab den 70er-Jahren bis 2023 kontinuierlich erweitert und optimiert. 2000 wurde das Haus kernsaniert, 2005
kam eine neue Olheizung mit ca. 3.000 Liter Lager hinzu, 2022 folgte der Anbau des Balkons und 2023
wurde der WPC-Giebel errichtet. Die Festscheune (ca. 316 m?) mit professioneller Kiiche eignet sich fiir
Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen: Hochzeiten, Geburtstage, Jubilaen, Firmen-Events, Vereinsfei-
ern und viele andere Veranstaltungen sind hier bestens aufgehoben. Das zum Objekt gehdrende Café bietet
im Innenbereich Platz fiir 50 Gaste, auBen gibt es 40 weitere Sitzplatze. Im riesigen AuBenbereich gibt es
viel Platz fiir das Feiern im Freien, ein Wetterschutzdach (Festzelt) sowie 2 (iberdachte Terrassen. Doppel-
carport, Teichanlage und 31 Parkplétze fiir die Gastronomie. Das Mehrfamilienhaus bietet auf ca. 312 m?
insgesamt 4 Wohnungen von ca. 53 m? bis ca. 86 m? Wohn- u. Nutzflache und inkl. sep. Hauswirtschafts-
und Abstellraum. 3 Wohnungen sind aktuell unbefristet vermietet (Jahres-Warmmiete: 23.160 Euro), die
groBe Wohnung im EG steht den neuen Eigentiimern zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis Mehrfamilienhaus, Endenergiebedarf 207,0 kWh/[m?*a), Effizienzklasse G, Olzen-
tralheizung Bj. 2005.

Energiebedarfsausweis Nichtwohngeb&ude (Festscheune), Endenergiebedarf Warme 246,5 kWh/[m3*a),
Endenergiebedarf Strom 113,9 kWh/[m?*a), Gasheizung (Fliissiggas) Bj. 2022.

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Samtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprtft. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewéhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

Rechtshinweis

Far weitere Auskinfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom K&ufer zu tragen. Unsere Geschéftstatigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluss des lhnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von Ihnen eine Kauferprovision in Héhe von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die K&uferprovision
ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Héhe mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, fuhrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. S&mtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberpruft. Ins-
besondere hat eine Kontrolle zum Baujahr und zur Angabe der Wohn- und Nutzflache nicht stattgefunden.
Fir die Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben
vorbehalten.
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