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Kernsaniertes 2-Familienhaus in Husum: viel Platz, schoner Garten und oh-

ne Aufwand einzugsbereit.

25813 Husum

Details

externe Objnr 0-1833

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus

Provision 2,975% inkl. 19%
MwSt. auf den
Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert

Carl-Benz-Str. 4
25813 Husum

Wohnflache ca.
Nutzflache ca.
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

GrundstlicksgrdéBe

165,00 m2
50 m?2

Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628

Fax: 04841/663862
E-Mail: info@mgimmo.de




marsch & geest

IMMOBILIEN

Baujahr ca. 1913 Befeuerung Erdgas
Zustand Kernsaniert Heizungsart Zentralheizung,
Bauweise Massiv FuBbodenheizung
Klche Einbauklche Terrasse Ja
Keller Teilkeller Kabel oder Sat TV Ja
Fensterart Kunststofffenster Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung
(teilweise mit
Rollladen)
Beschreibung

In dieses schéne Zweifamilienhaus in Husum brauchen Sie nach dem Kauf weder Arbeit noch Geld zu
investieren, denn es wurde 2022/2023 umfassend saniert und ist flr die neuen Eigentimer quasi einzugs-
bereit. Auch beim Energieverbrauch steht dieses Objekt sehr gut da, denn es gehdrt It. Energieausweis zur
Effizienzklasse B. Dank seiner groBen Wohn- und Nutzflache von insgesamt ca. 165 m? und der optimalen
Aufteilung in 2 getrennte Wohnungen auf 2 Etagen eignet sich dieses Objekt ideal fir die groBe Familie,
fir Mehrgenerationenprojekte oder zur Vermietung. Das Haus wird Uber eine energieeffiziente Gaszen-
tralheizung (Bj. 2022) versorgt. Ein Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden. Wer also nicht nur herrlich
wohnen, sondern auch noch gut investieren méchte, hat mit diesem Zweifamilienhaus die passende Lésung
gefunden!

Lage

Das einseitig angebaute Zweifamilienhaus liegt ruhig im nérdlichen Teil der Husumer Innenstadt, nur wenige
Gehminuten vom wunderschénen Husumer Schlosspark und vom stimmungsvollen Husumer Binnenhafen
entfernt. Husum, liebevoll ,die kleine Metropole an der Nordseeklste® genannt, ist das Zentrum des Kreises
Nordfriesland und das Zuhause fiir rund 24.000 Einwohner. Husums Angebot in den Bereichen Tourismus,
Wirtschaft, Kultur, Bildung und Verkehr lasst keine Wiinsche offen. GroBe Einkaufszentren gibt es hier ge-
nauso wie kleine, exquisite Ladengeschéafte. Kindergarten, Kindertagesstatten, Grundschulen, Gymnasien
— alles ist vorhanden. Auch die medizinische Versorgung ist vorbildlich, neben dem Klinikum Nordfriesland
finden sich zahlreiche Arztpraxen in und um Husum. Die einmalige Lage, die idyllische Altstadt, die per-
fekte Infrastruktur und die vielen Freizeitmdglichkeiten machen Husum und sein Umfeld sehr beliebt bei
Einwohnern wie Besuchern gleichermafen.

Ausstattung u. Beschreibung

Das Haus wurde ca. 1913 auf dem 431 m? groBen Grundstiick erbaut und in 2022/2023 mit viel Liebe hoch-
wertig saniert. Die gesamte Wohn-/Nutzflache von ca. 165 m? teilt sich auf in eine EG-Wohnung mit rund
95 m? plus Terrasse/Garten, und eine DG-Wohnung mit ca. 70 m? plus Balkon. AuBerdem gibt es noch
einen teilausgebauten Spitzboden, ideal flirs Hobby oder als zusatzliche Abstellflache. Beide Wohnungen
(und der Teilkeller) sind Uber den zentralen Hauseingang zugéanglich. Die EG-Wohnung betritt man Uber
einen kleinen Flur, von dem die teil-offene Kiche (2022 fir rund 30.000 Euro neu eingebaut), der groBe
Wohn-Essbereich (mit gemuUtlichem Kaminofen und Zugang zur Gberdachten Terrasse/zum Garten) sowie
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ein weiteres Zimmer erreichbar sind. Ein zweiter Flur fihrt vom Kichenbereich aus zum Duschbad und
2 weiteren Rdumen: einem kleinen (friher als Gaste-WC genutzt, die Anschlisse sind noch vorhanden!)
sowie einem groBen Abstellraum, von dem aus man einen weiteren Raum (zur individuellen Nutzung) er-
reicht. Uber die zentrale Treppe im Eingangsbereich geht es ins Obergeschoss. Die OG-Wohnung betritt
man Uber einen kleinen Flur, von dem die Kiche sowie 3 Zimmer (Wohnen, Schlafen, Kinder/Gaste...)
zuganglich sind. Ein weiterer Flur fihrt von der Kiiche aus zum Wannenbad und zum groB3en sonnigen Bal-
kon mit Ausblick auf den gepflegten Garten. Dieser besteht aus einer groBen Rasenflache, die rundherum
eingezaunt ist. Im Garten gibt es auBerdem ein Gartenhaus inkl. Uberdachung fiir z.B. das Kaminholz.

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 72,0 kWh/(m?*a), Effizienzklasse B, Erdgaszentralhei-
zung (Bj.2022)

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Sdmtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Rechtshinweis

Hinweise: Fur weitere Auskinfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Grunder-
werbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschaftstatigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluB3 des Ihnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von lhnen eine Kauferprovision in Héhe von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die K&uferprovision
ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur flr Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, flhrt in voller Hohe zur Provisionspflicht. SAmtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberpruft. Ins-
besondere ist die Baugenehmigung nicht eingesehen worden und eine Kontrolle zum Baujahr des Hauses
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewéahr. Zwischen-
verkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.
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