marsch & geest

IMMOBILIEN

Ebenerdiges Wohnen im Griinen: Dieser Bungalow bietet Platz und viele
Gestaltungsmoglichkeiten.

25885 Oster-Ohrstedt

Details
externe Objnr 0-1799 Anzahl Schlafzimmer 5
Objektart Haus Anzahl Badezimmer 1
Objekttyp Bungalow GrundstlicksgroBe 1.154 m?
Provision 2,975% inkl. 19% Anzahl sep. WC 1
MwSt. auf den Baujahr ca. 1978
Kaufpreis Zustand Gepflegt
Wohn- u. Nutzfliche ca. 149,00 m? Klche Einbaukliche
Nutzflache ca. 50 m? Keller Nein
Anzahl Zimmer 6 Fensterart Kunststofffenster
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Befeuerung Ol Stellplatze 1 Carport

Heizungsart Zentralheizung 1 Freiplatz
Etagenzahl 1 Dachform Flachdach
Terrasse Ja

Kabel oder Sat TV Ja Verfligbar ab (Text) kurzfristig

Beschreibung

Ob fir Paare mit viel Platzbedarf, eine Familie mit Kindern, Wohnen und Arbeiten (Homeoffice) unter einem
Dach oder fur ein altersgerechtes Mehrgenerationenprojekt: Dieser Bungalow in naturnaher Lage bietet
geniugend Platz auf einer Ebene, um das Leben hier bei uns im Norden so angenehm und bequem wie
mdglich zu machen. Helle Rdume und eine moderne Ausstattung schaffen auf ca. 149 m? Wohnflache eine
freundliche und einladende Atmosphére, die man sich nicht entgehen lassen sollte. Die Ubernahme der
Immobilie ist kurzfristig méglich.

Lage

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage am nérdlichen Rand von Oster-Ohrstedt.
Felder und Wiesen schlieBen direkt an das Griindstiick an. Die kleine Gemeinde Oster-Ohrstedt liegt gut
erreichbar an der BundesstraBe 201, auf halber Strecke zwischen Husum und Schleswig, mitten zwischen
Nord- und Ostsee. Oster-Ohrstedt ist Iandlich gepragt, mit hohem Freizeit- und Erholungswert — und dem
eigenen Freibad in Ohrstedt. Im Gemeindegebiet befindet sich mit der Grund- und Gemeinschaftsschule
Vi6l-Ohrstedt-Haselund der zentrale Schulstandort der umliegenden Gemeinden. Im Ort gibt es einen Pizza-
Lieferdienst sowie einige Handwerksbetriebe, darunter auch eine Rohmilchkaserei. Von Oster-Ohrstedt aus
erreicht man in rund 15 Minuten Husum. Husum, liebevoll ,die kleine Metropole an der Nordseeklste® ge-
nannt, ist das Zentrum des Kreises Nordfriesland und das Zuhause fir rund 24.000 Einwohner. Husums
Angebot in den Bereichen Tourismus, Wirtschaft, Kultur, Bildung und Verkehr lasst keine Wunsche offen.
GroBe Einkaufszentren gibt es hier genauso wie kleine, exquisite Ladengeschéfte. Kindergéarten, Kinderta-
gesstatten, Grundschulen, Gymnasien — alles ist vorhanden. Auch die medizinische Versorgung ist vorbild-
lich, neben dem Klinikum Nordfriesland finden sich zahlreiche Arztpraxen in und um Husum. Die einmalige
Lage, die idyllische Altstadt, die perfekte Infrastruktur und die vielen Freizeitmdglichkeiten machen Husum
und sein Umfeld sehr beliebt bei Einwohnern wie Besuchern gleichermafen.

Ausstattung u. Beschreibung

Der Bungalow wurde 1978 auf dem 1.154 m? groBen Grundstiick erbaut und von den jetzigen Besitzern
wahrend der letzten 16 Jahre kontinuierlich modernisiert. Unter anderem wurden die Decke neu gedammt,
alle Fenster, AuBen- und Innentiren erneuert, die Elektrik auf den neuesten Stand gebracht sowie die
Bader modernisiert. Kiiche, Bad und Wohnzimmer verfigen auBerdem Uber eine FuBbodenerwarmung,
die Rolladen haben Elektroantrieb, und der 8kW Pelletofen im Wohn-Essbereich sorgt fur eine behagli-
che Warme. 2013 wurde der Bungalow durch einen Anbau mit 2 zuséatzlichen Zimmern plus Abstellraum
erweitert. Im Eingangsbereich (Windfang) befinden sich das Gaste-WC und ein Abstellraum. Eine Tiire
fiihrt in einen groBen zentralen Flur, von dem aus der tiber 40 m? groBe Wohn-Essbereich mit Kaminofen
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und direktem Zugang zur groBen Terrasse/zum Garten, die geraumige Kiche mit direkt anschlieBendem
Hauswirtschaftsraum (der tber eine Tlre auch von auBen zugénglich ist), das groe Bad mit Dusche und
Wanne sowie 3 weitere Rdume (Schlafen, Kind/Arbeiten, Géaste) erreichbar sind. Vom Wohn-Essbereich
geht es in einen weiteren Wohnbereich mit 2 getrennten groBen Zimmern und einem Abstellraum. Der
Garten ist weitldufig und grenzt teilweise direkt an die umliegenden Felder und Wiesen. Der geschlosse-
ne Doppel-Carport (mit separatem Abstellraum fir z.B. Gartengerate) bietet ausreichend Platz fir 2 Pkw.
Der Bungalow wird durch eine Olzentralheizung (Bj. 2000, 3.000-Liter-Erdtank) versorgt. Ein Glasfaseran-
schluss ist vorhanden, auBerdem ist die Installation einer Wallbox flir E-Fahrzeuge vorbereitet (das Kabel
ist bereits im Carport verlegt).

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 117,6 kWh/[m2*a), Effizienzklasse D, Olzentralheizung
(Bj. 2000)

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-

Str. 4,25813 Husum, Telefon 04841/669250, Telefax 04841/663862, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de
Das Exposé wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Sdmtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift.

Fir die Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Rechtshinweis

Hinweise: Fur weitere Auskinfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Grunder-
werbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschéaftstatigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluB des Ihnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von lhnen eine Kauferprovision in Héhe von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die Kauferprovision
ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher H6he mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur flir Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, fihrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. S&mtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Uberprift.
FUr die Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewahr. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben
vorbehalten.
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