marsch & geest

IMMOBILIEN

Historisches Einfamilienhaus mit 2 Wohnungen und groBem Grundstiick

nahe dem Husumer Zentrum.

25813 Husum

Details

externe Objnr 0-1945

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus

Kaufpreis 265.000,00 €

Provision 2,975% inkl. 19%
MwsSt. auf den
Kaufpreis

Wohnflache ca. 172,00 m?

Anzahl Zimmer 7

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert

Carl-Benz-Str. 4
25813 Husum

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgréBe
Anzahl sep. WC
Baujahr ca.

Zustand

Bauweise

Klche

Keller

5

2

1.277 m?

1

1935
Sanierungsbediirftig
Massiv
Einbauklche

Nein

Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628

Fax: 04841/663862
E-Mail: info@mgimmo.de




marsch & geest

IMMOBILIEN

Fensterart Kunststofffenster Etagenzahl 2

Befeuerung Erdgas Dachform Krippelwalmdach
Heizungsart Gasheizung Verfligbar ab (Text) sogleich
Beschreibung

In diesem Haus, das ca. 1935 erbaut wurde, haben die neuen Besitzer mehrere Optionen: Eine der 2
separaten Wohnungen ist unbefristet vermietet, bringt also von Anfang an sichere Mieteinnahmen. Die
andere Wohnung ist sofort frei und kann entweder selbst bewohnt oder vermietet werden. Da Husum als
Lebens- und Arbeitsmittelpunkt sehr beliebt ist, sind die Perspektiven fir Hauskaufer somit positiv. Nehmen
Sie noch heute Kontakt mit uns auf, um mehr Gber diese interessante Immobilie zu erfahren.

Lage

Das Einfamilienhaus liegt am westlichen Rand von Husum, nur wenige hundert Meter vom Husumer Hafen
und der Husumer Au entfernt. In wenigen Fahrrad-Minuten ist man von hier aus im Husumer Schloss-
park sowie in der malerischen Husumer Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Cafés und Re-
staurants. Husum, liebevoll ,die kleine Metropole an der Nordseekliste® genannt, ist Zentrum des Kreises
Nordfriesland und das Zuhause fiir rund 24.000 Einwohner. Husums Angebot in den Bereichen Tourismus,
Wirtschaft, Kultur, Bildung und Verkehr lasst keine Wiinsche offen. GroBe Einkaufszentren gibt es hier ge-
nauso wie kleine, exquisite Ladengeschafte. Kindergarten, Kindertagesstatten, Grundschulen, Gymnasien
— alles ist vorhanden. Auch die medizinische Versorgung ist vorbildlich, neben dem Klinikum Nordfriesland
finden sich zahlreiche Arztpraxen in und um Husum. Die einmalige Lage, die idyllische Altstadt mit dem pit-
toresken Binnenhafen, die perfekte Infrastruktur und die vielen Arbeits- und Freizeitmdglichkeiten machen
Husum und sein Umfeld sehr beliebt bei Einwohnern wie Besuchern gleichermaBen.

Ausstattung u. Beschreibung

Das Einfamilienhaus wurde ca. 1935 auf dem insgesamt 1.277 m? groBen Grundstiick erbaut, der Anbau
kam 1984 dazu. Die Wohnflache von insgesamt rund 172 m? verteilt sich auf die vordere Wohnung im EG
mit rund 70 m? und die hintere Wohnung, die sich tiber EG und OG erstreckt und (iber rund 102 m? Wohn-
und Nutzflache verfligt. Diese hintere Wohnung ist aktuell unbefristet vermietet (Jahreskaltmiete 5.100 Eu-
ro), die vordere Wohnung ist sofort verfligbar. Jede Wohnung hat eine eigene Gasheizung, Warmwasser
wird Uber Durchlauferhitzer erzeugt. Die vordere Wohnung verfigt Gber 3 Zimmer, Kiiche (ohne EBK) und
Bad mit separatem WC. Bemerkenswert ist auBBerdem der groBe Garten mit altem Baumbestand und Ne-
bengebauden. Ob der rickwartige Grundstiicksbereich im Zuge des sogenannten ,Bau-Turbos* zukiinftig
fur eine Bebauung in Betracht kommt, kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht abschlieBend beurteilt werden.
Eine verbindliche Klarung obliegt der zustédndigen Baubehdrde.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum
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Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis, Endenergiebedarf 389 kWh/(m?*a), Effizienzklasse H, Erdgasheizungen (Bj. 2004
u. 2012).

Hinweis: Dieses ist ein Angebot der Firma Marsch u. Geest Immobilien Inh. Oliver Gernert e.K., Carl-Benz-
Str. 4, 25813 Husum, Telefon 04841/669250, E-Mail: info@mgimmo.de, www.mgimmo.de. Das Exposé
wurde nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Sdmtliche Informationen und Angaben stammen vom
Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Gberprift. Fir die Richtigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher keine Gewabhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Rechtshinweis

Far weitere Auskunfte und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Unsere Geschaftstétigkeit als Nachweis-
und/oder Vermittlungsmakler ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen Vertragsab-
schluss des lhnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist von Ihnen eine Kauferprovision in Hé6he von
2,975% inkl. der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer vom Kaufpreis an uns zu zahlen. Die Kauferprovision
ist verdient und féllig mit notarieller Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Héhe mit dem Verkaufer abgeschlossen. Dieses Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und vertraulich
zu behandeln. Jede unbefugte Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch an Vollmacht- oder Auftrag-
geber des Interessenten, fuhrt in voller Héhe zur Provisionspflicht. S&mtliche Informationen und Angaben
stammen vom Auftraggeber. Diese Informationen und Angaben haben wir im Einzelnen nicht Uberprift.
Insbesondere ist die Baugenehmigung nicht eingesehen worden und eine Kontrolle zum Baujahr und zur
Wohn- u. Nutzfladche des Hauses hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit der Angaben bernehmen wir
daher keine Gewahr. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.

Ihr Ansprechpartner
Herr Oliver Gernert Tel./Mobil: 04841/669250 / 0176/84520628
Fax: 04841/663862

Carl-Benz-Str. 4 E-Mail: info@mgimmo.de
25813 Husum




